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PROCEDIMENTO POR CONSULTA PREVIA N.2 01/2022

Prestagdo de Servigos para Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Area de Golfe da Ponta do Pargo

CADERNO DE ENCARGOS

maio de 2022
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Caderno de Encargos
Parte |

Clausulas Juridicas

Clausula 1.2
Objeto
1. O contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de consulta prévia n.2 01/2022,
abreviadamente designado apenas por “Contrato”, tem por objeto a Presta¢do de Servigos para

Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Area de Golfe da Ponta do Pargo, (doravante, o “Plano”).

2. A prestagdo referida no nimero anterior compreende:

2.1.Estudo de Base (12 Fase):

a) Enquadramento biofisico
b) Enquadramento socioecondmico;
c) Infraestruturas Urbanas e Equipamentos;

2.2.Proposta Preliminar (22 Fase):

a) Proposta Preliminar de Zonamento;

b) Implantagdo dos Empreendimentos Turisticos e Residenciais;
c) Defini¢do do Sistema de Mobilidade e Estacionamento;

d) Localizacdo dos Equipamentos de Apoio ao Golfe;

2.3.Proposta (32 Fase):

a) Planta de Zonamento, Rede Viaria e Estacionamento — Ligagdes e complementaridades

entre o Golfe e a Area Envolvente;

b) Indicadores e Parametros Urbanisticos aplicdveis a cada categoria de espacos;
c) Eventual delimita¢do de Unidade de Execucdo;
d) Programa de Execugdo e Financiamento;

2.4.Consulta Publica (42 Fase):

a) Preparacdo e Acompanhamento;

b) Sistematizagdo dos resultados e elaboragdo do respetivo Relatdrio;
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Caderno de Encargos
2.5. Versdo Final do Plano (52 Fase):

a) Integracdo dos pareceres da Comissdo de Acompanhamento e das conclusdes da

Consulta Publica;

b) Execuc¢do das pegas Escritas e Pegas Desenhadas, a submeter a aprovacdo da Assembleia

Municipal e ratificagdo do Governo Regional.

3.

As clausulas previstas no presente caderno de encargos tém por objetivo definir as condi¢des e

as obrigacdes que o projetista devera respeitar, na concecdo e realizacdo deste plano.

Clausula 2.2
Elementos do contrato

O contrato a celebrar integra os seguintes elementos:
a. O clausulado contratual;

b. Os suprimentos dos erros e das omissGes do Caderno de Encargos identificados pelos
participantes, desde que esses erros e omissGes tenham sido expressamente aceites pelo

6rgdo competente para a decisdo de contratar;
c. Osesclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;
d. O presente Caderno de Encargos;
e. A proposta adjudicada;
f.  Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

Em caso de divergéncia entre os elementos referidos nas alineas b) a f) do nimero anterior, a

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual sdo indicados.

Em caso de divergéncia entre os elementos referidos no nimero anterior e o clausulado
contratual, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no artigo 99.2 do Cédigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos

do disposto no artigo 101.2 desse mesmo Cédigo.

Clausula 3.2
Obrigag¢6es do adjudicatario

Sem prejuizo de outras obrigagGes previstas na legislacdo aplicavel, no presente Caderno de

Encargos ou nas cldusulas contratuais, o adjudicatario obriga-se prestar os servigos solicitados
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Caderno de Encargos

a)
b)
c)

d)

pela Ponta do Oeste — Sociedade de Promogdo e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira,

S.A., nas matérias referidas na cldusula 1.2.

Clausula 4.2
Prazo
A prestagdo de servicos objeto do contrato tera o prazo de execugdo de 218 (duzentos e dezoito)

dias, com inicio a contar da outorga e publicitacdo do contrato.

Clausula 5.2
Preco e condigdes de pagamento

Pela prestacdo dos servigos, objeto do Contrato, a entidade adjudicante paga ao adjudicatario o
valor constante da proposta adjudicada, o qual ndo pode exceder o preco de € 79.000,00 (setenta

e nove mil euros), acrescido do IVA a taxa legal em vigor.

0 pagamento do valor global referido no niimero anterior é efetuado, faseadamente, da seguinte

forma:

Entrega dos ESTUDOS BASE 25%;
Entrega do PROJETO PRELIMINAR DE PLANO 25%;
Entrega do PROJETO PLANO 40%;
Entrega da VERSAO FINAL DO PLANO 10%.

N3o ha lugar a pagamentos adiantados ao adjudicatario.

O preco referido nos nimeros anteriores inclui todos os custos, encargos e despesas cuja

responsabilidade ndo esteja cometida a entidade adjudicante.

S3o0 da responsabilidade da entidade adjudicante os encargos com custas procedimentais e

processuais que sejam incorridos pelo adjudicatario em nome e/ou por conta daquela.

As quantias devidas pela entidade adjudicante devem ser pagas no prazo de 60 (sessenta) dias
apds a recegdo das respetivas faturas, as quais s6 podem ser emitidas apos o vencimento da

correspondente obrigagdo nos termos do numero anterior.

As faturas emitidas pelo adjudicatario devem ser acompanhadas pelos discriminativos dos

trabalhos executados que justifiquem os valores faturados.
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Clausula 6.2
Revisdo de pregos
O valor a liquidar é o estabelecido no contrato, correspondente a todos os trabalhos necessarios,

ndo havendo lugar a revisdo de pregos.

Clausula 7.2
Dever de sigilo

O Adjudicatario obriga-se a manter sigilo, inclusive apds a cessagdo do Contrato, sobre toda a
informacdo relativa a entidade adjudicante de que venha a tomar conhecimento, em virtude da
execugdo do Contrato, e vincula-se ndo utilizar essa informagdo para outros fins que ndo aqueles

destinados direta e exclusivamente a execuc¢do do Contrato.

O Adjudicatério obriga-se ainda a assegurar que os seus colaboradores cumprem as obrigacdes

abrangidas pelo dever de sigilo constantes do nimero anterior.

Clausula 8.2
Caucao
Ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 88.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, ndo é exigida

prestagdo de caugdo.

Clausula 9.2
Gestor do Contrato

A Ponta do Oeste — Sociedade de Promogdo e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A.
nomeard no Contrato, nos termos e para os efeitos do artigo 290.2-A do CCP e do artigo 8.2-A do

Decreto Legislativo Regional n.2 34/2008/M, de 14 de agosto na sua redacdo atual, o Gestor do

Contrato.

O adjudicatdrio obriga-se a cooperar com o Gestor do Contrato na prossecu¢do das atividades de

acompanhamento do Contrato que este tem a seu cargo, atuando de boa-fé e sem reservas.

Clausula 102

(Patentes, licengas, marcas de fabrico ou de comércio e desenhos registados)

Sdo da responsabilidade do adjudicatdrio, os encargos e responsabilidades decorrentes da
utilizagdo de materiais, de elementos de construgdo, de software ou hardware, ou outros que
respeitem a quaisquer patentes, licengas, marcas ou desenhos registados ou outros direitos de

propriedade industrial por si fornecidos.

/

/
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Caderno de Encargos

2.

1.

Se o Contraente Publico vier a ser demandado por terceiro, por ter sido infringido na execugao
dos trabalhos objeto do Contrato, qualquer dos direitos mencionados no nimero anterior, terd
direito de regresso sobre o adjudicatério, relativamente a todas as despesas que, seja a que titulo

for, tiver de suportar em consequéncia de tal, ou tais infragdes.

0 exercicio do direito de regresso previsto no nimero anterior depende de o Contraente Publico
dar conhecimento, assim que possivel, ao adjudicatario dos factos relevantes e de provocar a sua

intervengéo NO processo em causa.

Clausula 11.2
Resolugdo do contrato

Para além das situagdes previstas na lei, a entidade adjudicante pode resolver o contrato, se o

adjudicatério se atrasar culposamente no cumprimento das suas obriga¢des contratuais, por mais

de 30 (trinta) dias.

No caso de a entidade adjudicante resolver o contrato, com fundamento no disposto no nimero
anterior, ha lugar a aplicagdo de uma cldusula penal indemnizatdria no valor de 20 % do prego
contratual global.

Clausula 12.2
Foro competente
Para o conhecimento de quaisquer litigios emergentes do Contrato, designadamente os relativos

a sua interpretacdo, execucdo, incumprimento, invalidade, resolugdo ou reducdo, é competente

o Tribunal Administrativo e Fiscal do Funchal.

Clausula 13.2

Notificacdes e comunicagdes
Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicacoes
entre as partes, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cédigo dos Contratos Publicos, para o

domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no Contrato.

Qualquer alteragdo dos elementos de contacto das partes indicado no Contrato, deve ser

comunicada a outra parte.

Clausula 14.2

Penalidades
No caso de incumprimento dos prazos fixados no contrato e por causa imputdvel ao(s)

prestador(es) de servicos, poderd ser aplicada uma penalidade, calculada de acordo com a

seguinte férmula:
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P=VxA/500

em que:

P — Montante da penalidade;

V —Valor do contrato de fornecimento dos servicos por prestar;

A — Numero de dias em atraso.

Parte ll
Clausulas Técnicas

Clausula 15.2

Local da Prestagao de Servigos

1. Os servigos objeto do contrato a celebrar serdo prestados na Regido Autonoma da Madeira.

2. Sem prejuizo do referido no ponto anterior, o plano pode ser elaborado na sede do adjudicatario.

Clausula 16.2
Objetivo

1. O objetivo da presente Prestacdo de Servigo sera a revisdo do projeto do Plano de Urbanizagdo
da Area do Golfe da Ponta do Pargo, abrangendo uma area territorial com cerca de 108 hectares,
de forma a ser implementado como um plano urbanistico de ordenacdo territorial na drea
correspondente aos terrenos da Ponta do Oeste — Sociedade de Promoc3o e Desenvolvimento da
Zona Oeste da Madeira, S.A. adquiridos na freguesia da Ponta do Pargo, concelho da Calheta, para
execugdo do Campo de Golfe da Ponta do Pargo.

2. Arevisdo do Plano tem como objetivos essenciais a adaptagédo e integracdo da legislacdo aplicavel
de politicas de Ordenamento do Territério e Instrumentos de Gestdo Territorial, bem como a
integracdo de novas funcionalidades e restruturagdo de outras anteriormente estabelecidas.

3. lgualmente, serd importante harmonizar as dreas de Campo de Golfe e as areas Imobilidrias,
implicando uma permanente interagdo entre as equipas intervenientes — a equipa de projetistas
e a Ponta do Oeste.

4. 0O desenvolvimento articulado do Campo de Golfe da Ponta do Pargo, terd de orientar-se para um
novo paradigma de turismo sustentavel, salientando as potencialidades ambientais, paisagisticas
e culturais na Zona Oeste da llha da Madeira, cujo afastamento as principais dreas de
multiplicidade cultural, econdmica e recreativa da llha, compelindo para uma visdo focada na

diversificagdo turistica hoteleira e/ou residencial.
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5.

Este pressuposto, implica nomeadamente a articulagéo funcional do PUAGPP com o aglomerado
rural adjacente estabelecido que inevitavelmente acolherd o impacte do desenvolvimento urbano
previsto, e recomendar a sua articulagdo num resort integrado de caracteristicas mistas adequado
ao mercado regional.

Nesse sentido, tera de ser atualizada toda a informag&o de base, nomeadamente as informagdes

socioecondmicas e ambientais, de suporte para a revisdo do Plano.

Cldusula 17.2
Ambito
Abrangendo uma area territorial com cerca de 108 hectares, a Area de Interven¢do do PUAGPP
engloba a drea do Campo de Golfe e as areas adjacentes ao Campo, denominadas como Areas
Imobilidrias, tendo em conta uma visdo urbana integrada.
Tera de ser considerado uma correta articulagdo funcional de espagos e dotagdo previsional de
infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e espacos de lazer e de recreio, indispensdveis
para a criacdo de condicdes de atratividade turistica e comercial para a freguesia da Ponta do
Pargo, em setores como a gastronomia, o artesanato, a cultura popular, entre outras, salientando

as vantagens de uma atuagdo integrada com o aglomerado rural existente.

Clausula 18.2

Faseamento

12 Fase — ESTUDOS DE BASE:

a)

Enquadramento biofisico:
a. Morfologia e clima;
b. Flora e fauna;
c. Valores naturais e culturais;

d. Condicionantes fisicas do territorio;

b) Enquadramento socioecondmico:

c)

a. Demografia e do povoamento;

b. Caracterizagdo da estrutura econémica;
Infraestruturas urbanas e equipamentos:

a. Redes de Saneamento basico, energia e comunicagdes;

b. Rede vidria existente.

22 Fase — PROPOSTA PRELIMINAR DE PLANO
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Caderno de Encargos
a) Proposta Preliminar de Zonamento;

b) Implantagdo dos empreendimentos turisticos e residenciais;
c) Definigdo do sistema de mobilidade e estacionamento;

d) Localizagdo dos equipamentos de apoio ao golfe.
32 Fase — PROPOSTA DE PLANO

a) Planta de Zonamento, Rede Viaria e Estacionamento — ligagcdes e complementaridades entre o
golfe e a area envolvente;

b) Indicadores e parametros urbanisticos aplicaveis a cada categoria de espacos;

c) Eventual delimitagdo de unidades de execugdo;

d) Programa de Execugio e Financiamento.
42 Fase — CONSULTA PUBLICA

a) Preparagdo e Acompanhamento;

b) Sistematizagdo dos resultados e elaboragéo do respetivo Relatério.
52 Fase — VERSAO FINAL DO PLANO

a) Integracdo dos pareceres da Comissdo de Acompanhamento e das concluses da Consulta
Publica;
b) Execucdo das Pegas Escritas e Pegas Desenhadas, a submeter a aprovacdo da Assembleia

Municipal e ratificagdo pelo Governo Regional da Regido Auténoma da Madeira.

Clausula 192
Contetido Documental

O Plano incluird as pegas escritas e desenhadas previstas D.L.R. n.2 18/2017/M., nomeadamente:

e Regulamento;

e Planta de Zonamento, representando a organizagdo espacial e 0s usos do solo;
e Planta de Condicionantes, identificando serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor;
e Relatério, fundamentando as solu¢bes adotadas;

e Modelo de redistribui¢do de beneficios e encargos;

e Programa de execugdo e financiamento das intervengdes previstas,

e Planta de enquadramento, explicitando as liga¢des a rede urbana municipal;

e Planta da situagdo existente, com a ocupagdo do territério a data da elaboragio do plano;

7
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e Relatério e ou planta com a indicagdo das licengas ou autorizagSes de operagdes urbanisticas

emitidas, bem como das informacdes prévias favordveis em vigor, substituivel por declaragdo da
Camara Municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area
do plano;

e Plantas do tracado das redes viéria, de infraestruturas, abastecimento de dgua, saneamento,
energia elétrica RSU e demais infraestruturas relevantes, previstas, na drea do plano;

e Planta da estrutura ecoldgica;

e Extratos do regulamento, plantas de ordenamento e de condicionantes dos instrumentos de
gestdo territorial em vigor na drea de intervencdo;

e Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagao;

e Mapa de Ruido (se for exigido pela CM da Calheta);

e Relatério ambiental (se for exigido pela CM da Calheta).

Clausula 20.2
Programa de elaboragao do Plano
A Equipa Técnica Multidisciplinar do Prestador de Servigo terd de assegurar a Ponta do Oeste o apoio
necessario a elaboragdo dos Termos de Referéncia e da minuta de Contrato de Planeamento, permitindo

a formalizagdo com a Camara Municipal da Calheta o desenvolvimento do Plano.

I ESTUDOS DE BASE

Balango sintético da situagdo atual, com dados estatisticos atualizados que permitirdo elaborar um

quadro de referéncia prospetivo, orientador da revisdo do Plano:

e Atualizacdo e homologagdo da cartografia de base;
e Articulagdo com os servigos municipais e regionais;
e Relatdrio da caracterizacdo biofisica, socioeconémica e da ocupagdo atual (com base na COS —

RAM).

II.  PROPOSTA PRELIMINAR DE PLANO

Em consondncia com o projeto do golfe, tera de ser elaborada uma Proposta Preliminar refletindo uma

visdo estratégica do empreendimento, e o conjunto de intervengbes a implementar:
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e Projeto de Regulamento;

e Planta de Zonamento;
e Planta de Condicionantes;

e Relatério da Proposta Preliminar.

Ill.  PROPOSTA DE PLANO

A par dos elementos gréficos, as pegas escritas definirdo as op¢bes assumidas no respeitante ao
modelo de ordenamento, as regras de uso e ocupagdo do solo e todos os elementos relevantes para a

elaboragdo do Regulamento e do Relatério de fundamentagdo da Proposta de Plano:
e Pecas graficas e documentais que constituem o Projeto de Plano.

Serdo finalizadas as pegas escritas e as pegas desenhadas do Plano, nomeadamente o Regulamento, o
Relatério e as Plantas de Zonamento e de Condicionantes a escala minima 1:5000, bem como o

Programa de Execugdo contendo a descri¢do de a¢des e projetos a desenvolver.

IV.  CONSULTA PUBLICA

A Consulta Publica destinar-se-a a promover a apresentagdo e discussdo publica do Plano e recolher os

contributos dai decorrentes.

A concegdo e edi¢do dos suportes de apresentagdo e divulgagdo do Plano, serdo ao encargo da

entidade adjudicante.

V. AVALIACAO DOS RESUSLTADOS DA CONSULTA PUBLICA

Sistematizagdo e analise de todas as eventuais sugestdes e reclamacdes relativas ao contetido do

Plano e elaboragdo do Relatério de avaliagdo.

VI.  VERSAO FINAL DO PLANO

Com base nos resultados da Consulta Publica e dos pareceres emitidos em sede de Reunido de

Concertacdo, tera de ser elaborada a Versdo Final do Plano.
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Clausula 21.2

Equipa técnica
1. 0 Plano ter4 de ser elaborado por uma Equipa Técnica Multidisciplinar, cujo nicleo-base devera incluir
no minimo um Coordenador, dois arquitetos, um engenheiro civil e/ou de infraestruturas, um arquiteto

paisagista e um jurista.

2. O Coordenador, a quem cabe o desenvolvimento dos trabalhos a realizar, devera assegurar a
qualidade técnica, o cumprimento atempado do Programa de Trabalhos e os contactos com a Ponta do

Oeste.

3. O nucleo-base podera ser complementado com técnicos necessarios a elaboragdo dos estudos

setoriais, nomeadamente de caracter ambiental e socioeconémico.

Clausula 22.2
Formato de documentos a entregar
Em cada fase da execugdo do Plano, terdo de ser entregues todas as pegas escritas e pecas desenhadas

em suporte digital e, pelo menos, um exemplar impresso.

As pecas escritas terdo de ser entregues em formatos Word/doc e as pegas desenhadas em formato

dwg/dwf e shapefile.

Clausula 23.2
Entregas e fracionamento de pagamentos
0 valor de adjudicacdo do presente contrato serd fracionado pagamento de acordo com o seguinte

escalonamento de entregas:

e Entrega dos ESTUDOS BASE 25%;
e Entrega do PROJETO PRELIMINAR DE PLANO 25%;
e Entrega do PROJETO PLANO 40%;
e Entrega da VERSAO FINAL DO PLANO 10%.
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Clausula 24.2

Cronograma de calendarizagao

B PRAZO PRAZO
DESIGNAGAO DOS TRABALHOS B B
ELABORACAO* | CONFIRMAGAO*
REABERTURA DO PROCEDIMENTO - -
CONSTITUICAO DE COMISSAO 8 dias -
ELABORAGCAO DA PROPOSTA PRELIMINAR DO PLANO 45 dias 11 dias
ELABORAGCAO DO PLANO 50 dias 15 dias
DISCUSSAO PUBLICA 30 dias 8 dias
ELABORACAO DA VERSAO FINAL DO PLANO 30 dias 15 dias
PRAZO TOTAL 218 dias*

*Prazo estimado

A
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